Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung gemaf
§ 2 Abs. 1 BauGB vom .....ccceeeceecnnnee. Die ortslibliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses ist vOM ......ceeveveeeenn. o] £ durch Aushang an
den Bekanntmachungstafeln und zusatzlich im Internet

10.

11.

12.

13.

14.

https://www.luetzow-luebstorf.de erfolgt.

Die fUr die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemal § 17
Abs. 1 des LPIG M-V mit Schreiben vom ........ccccceuees beteiligt worden.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist durch
offentliche Auslegung des Vorentwurfs vOmM .....ccccceeeeeinns o] T im Amt
Latzow-LUbstorf, Dorfmitte 24, 19209 Litzow erfolgt.

Die offentliche Auslegung ist durch éffentlichen Aushang an den Bekanntmachungs-
tafeln  vom  .eceiniieenn DIS e und zusatzlich im Internet
https://www.luetzow-luebstorf.de bekannt gemacht worden

Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
nach § 4 Abs. 1 BauGB sind friihzeitig mit Schreiben vom .......ccccconnee zur
Stellungnahme auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungs-
grad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert worden.

Die Gemeindevertretung hat am .....cccccveeeneeee beschlossen, den Entwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 8 mit Begrindung sowie mit dem
Umweltbericht und den wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen und
Informationen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlichen auszulegen.

Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
sind nach § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ..........cccccc.... zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden. Dabei wurden sie Uber die offentliche
Auslegung informiert.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 8, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), der Begriindung, dem Umweltbericht
und den wesentlichen bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen,
haben gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vOM .....ccceecmceeens o] £ im
Amt Litzow-Lubstorf, Dorfmitte 24, 19209 Litzow, wahrend der Dienststunden zu
jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist VOM .....ccceeviiuen DIS e durch Aushang an
den Bekanntmachungstafeln und im Internet unter https://www.luetzow-luebstorf.de

Satzung der Gemeinde Lutzow uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 8
»Errichtung eines Discounters nordostlich der Gadebuscher StralRe*

Es qilt die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
- BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
geandert durch Artikel 3 des BauGB vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

TEIL A - PLANZEICHNUNG

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634)
sowie der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015
(GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 05. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228) wird nach Beschlussfassung
durch die Gemeindevertretung vom .................... folgende Satzung der Gemeinde Litzow Uber den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 8 ,Errichtung eines Discounters norddstlich der Gadebuscher Strafl3e®, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) einschlief3lich der ortlichen Bauvorschriften, erlassen.

mit folgenden Hinweisen ortsliblich bekannt gemacht worden:

- dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich
oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen,

- dass naher bezeichnete Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind,

- dass nicht fristgerecht vorgebrachte Stellungnahmen unberlcksichtigt bleiben
kdénnen.

Siegelabdruck Der Burgermeister

Die Gemeindevertretung hat die fristgemald abgegebenen Stellungnahmen der
Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager
Offentlicher Belange gemalR § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 2 BauGB am .......cccevcueenns
gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Der vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 8, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am ......cccceceeeeeees von der Gemeindevertretung
als Satzung beschlossen. Die Begriindung einschliellich des Umweltberichtes
wurden gebilligt.

Siegelabdruck Der Blrgermeister

Der katastermaRige Bestand innerhalb des Geltungsbereiches am .......................
wird als richtig dargestellt bescheinigt. Grundlage der Prifung war die Einsicht in
das Geodatenportal des Landkreises Nordwestmecklenburg.

Siegelabdruck offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Die Genehmigung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 8, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde mit Verfligung des
Landkreises Nordwestmecklenburg vom .................... AZ: i - mit
Nebenbestimmungen und Hinweisen - erteilt.

Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsandernden Beschluss der

Gemeindevertretung vom .................... erflllt, die Hinweise sind beachtet worden.
Das wurde mit Verfigung des Landkreises Nordwestmecklenburg vom ....................
AZ: bestatigt.

LOtzow, .ceveeeeiinen.

Siegelabdruck Der Burgermeister

Der vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 8, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der beigefligten Begrindung und dem
Umuweltbericht, wird hiermit ausgefertigt.

Siegelabdruck Der Burgermeister

Die Genehmigung der Satzung sowie die Stelle, bei der die Satzung auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber den
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind gemafly Hauptsatzung durch Aushang an den
Bekanntmachungstafeln und im Internet unter https://www.luetzow-luebstorf.de am
.................... bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwéagung sowie auf Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB und § 5
Kommunalverfassung M-V) und weiter auf die Falligkeit und das Erléschen von
Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am
.................... in Kraft getreten.

Siegelabdruck Der Blrgermeister
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PLANZEICHENERKLARUNG
FESTSETZUNGEN

1. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GR 1800 m? Grundflache - GR mit Flachenangabe

I Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal}

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

3. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB)

O offentliche Verkehrsflache

4. Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr.15 BauGB)

P private Grinflache

5. Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Flachen fir
MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

-

6. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen  Geltungs-
E::] bereichs des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Umgrenzung von Flachen flr Mallnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze
(§ 9 Abs. 1Nr. 4 und 22 BauGB)

St Stellplatze

7. Darstellung ohne Normcharakter

Wohn-/Nebengebéude

——o Vorhandene Flurstiicksgrenzen
lé)ﬁ Flurstiicksnummer

3.00 m Bemalung

Bestandsbaume

abzunehmende Baume

O

—e v Zaun
X
1]

Nummerierung Griinflachen

Teil B - TEXT -

In Ergénzung der Planzeichnung - Teil A - wird folgendes festgesetzt:

1. Bauliche Nutzung geméaR § 12 Abs. 1 BauNVO

11

1.2

13

2.1

2.2

2.3
2.4

2.5

2.6

3.1

4.1
4.2
4.3

4.4

In dem Vorhabengebiet ist ein Lebensmitteldiscounter mit Lager sowie einem Backshop einschliel3lich aller fir
den Betrieb und die Bewirtschaftung erforderlichen Anlagen und Verkehrsflachen zulassig.

In dem durch die Baugrenzen festgesetzten Baufeld sind nur ein eingeschossiges Betriebsgebaude mit einer
max. Verkaufsraumflache von 800 m? und Lagerflachen (Gebdudegrundflache max. 1.650 m?) sowie ein
integrierter Backshop mit max. 131 m? Verkaufs- und Nutzflache (davon max. 30 m? Verkaufsraumflache)
zulassig.

Innerhalb der Stellplatzflache ist unter Berticksichtigung der Anforderungen nach StralRenverkehrsgesetz ein
Werbepylon zulassig.

Griinflachen und Anpflanzgebote gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Nr. 25a BauGB in Verbindung mit § 1a und
§ 9 (1a) BauGB

Die private Grunflache P1 ist als Versickerungsflache mit umgebenden Rasenflachen anzulegen und auf Dauer
zu erhalten.

Die private Grunflache P2 ist aus dem Bestand als Rasenflache anzulegen und auf Dauer zu erhalten. Die
Ersatzbaumpflanzungen fir Rodungen sind zulassig.

Das Verkehrsgrin ist landschaftsgartnerisch zu gestalten.

Die private Grinflache P3 ist aus dem Bestand als Rasenflache zu entwickeln und mind. 1x jahrlich, aber nicht
vor dem 21 Juli zu mahen. Die Ersatzbaumpflanzungen fir Rodungen sind zulassig.

Als Ersatz fur die Rodung von Baumen / Alleebdumen nach Baumschutzkompensationsersatz sind 10
einheimische Laubbaume in der Qualitdt Hst. 3 x v. STU 16-18 cm als Ersatzmalinahme innerhalb der
Geltungsbereichsgrenzen zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Verbissschutz ist vorzusehen.

In der Flache mit MaRnahmen zum Schutz..... ist das verbleibende Feldgehdlz inclusive Saum um 500 m? zu
erganzen. In freier Verteilung sind, bei einem gerechneten Abstand von 3x3m, 55 Stk. Heister einheimischer
Laubbdume in der Qualitét Heister 2xv. H6he 100-125 cm zu pflanzen zu pflegen und auf Dauer zu erhalten.
Verbissschutz ist vorzusehen.

Zuordnungsfestsetzungen (noch offen)
gemaR § 9 Abs. 1a BauGB

Fir den Ausgleich der Eingriffe durch die Festsetzungen des vorhabebezogenen Bebauungsplans werden
folgende MaRnahmen auf3erhalb des Geltungsbereichs zugeordnet:

Okokonto

Ortliche Bauvorschrift
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 3 LBauO

Werbeanlagen sind nur an der Gebaudefassade zulassig.

Als freistehende Werbeanlage ist nur ein Werbepylon mit einer max. Héhe von 5,00 m zulassig.

Fir Werbeanlagen sind Signalfarben und Leuchtfarben unzulassig. Wechselbilder, Laufschriften, Blinklichter und
drehbare Werbeanlagen sind ausgeschlossen.

Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstof3t, handelt rechtswidrig im Sinne
des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und kann mit einem Buf3geld geahndet werden.

Naturschutzfachliche Hinweise:

1.

2.

Aus artenschutzrechtlichen Griinden ist eine Rodung von Gehdlzbestande nur im Zeitraum vom 1.0Oktober bis
zum 29. Februar statthaft.

Die festgesetzte PflanzmaRnahme ist spatestens in der der Rodung folgenden herbstlichen Pflanzperiode
vorzunehmen.

Bei den Bodenarbeiten sind die einschlagigen Bestimmungen des Bodenschutzes, zu berlcksichtigen. Der
kulturfahige Oberboden (teilweise ca. 0,2 m starke Oberbodenschicht) ist vor der Herstellung der Baukorper zu
berdumen, auf Mieten fachgerecht zwischenzulagern und soweit im Umfang mdglich zum Wiedereinbau als
Vegetationstragschicht auf den zu begriinenden Flachen oder zum Ausgleich der Bodenbewegungen zu
verwenden.

Beim Umgang mit Leichtflissigkeiten und anderen wassergefdhrdenden Stoffen sind die einschlagigen
Vorschriften einzuhalten und insbesondere Verunreinigungen des Bodens auszuschlie3en.

Baume durfen auch im Traufbereich nicht geschadigt werden. Dies ist insbesondere bei Baumalinahmen zu
beachten. Bei Bauarbeiten sind die aktuellen gesetzlichen Bestimmungen zum Baumschutz auf Baustellen zu
berlcksichtigen. Befestigungen, Tiefbauarbeiten u.a. im Traufbereich der geschiltzten Baume muissen
grundsatzlich vermieden werden. Ausnahmen beim Baumschutz bedirfen der vorherigen Zustimmung der
zustandigen Naturschutzbehdérde.

Um die Entwicklungsziele bei Pflanzungen zu erreichen, sind folgende Anforderungen bei der Pflanzung und
Pflege zu beachten: Die Fertigstellung der Pflanzung ist bei Austrieb der Gehdlze in der auf die Pflanzung
folgenden Vegetationsperiode abnahmefahig. Im Pflanzjahr und den beiden Folgejahren ist bei Bedarf zu
wassern und der Krautaufwuchs der Pflanzscheiben zu entfernen. Es ist insgesamt eine zweijahrige
Entwicklungspflege erforderlich.

Artenschutzrechtliche Hinweise: (Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen)

1.

Reptilien: Solange das Vorkommen von Reptilien nicht zweifelsfrei ausgeschlossen werden kann, ist als
Vermeidungsmalnahme eine Bauzeitenregelung (Beginn der Baufeldfreimachung ab 15. August bis Anfang
Oktober) und ein Absuchen und Kontrollieren des Plangebietes vor Baubeginn auf Reptilien vorzusehen.
Gefangene Tiere sind in angrenzende Bereiche aufierhalb des Geltungsbereiches auszusetzen.

Brutvogelarten: Als vorbeugende MalRnahme ist der Beginn der Baufeldfreimachung auRerhalb der Hauptbrutzeit
der Vogel in der Zeit ab Mitte August vorzunehmen, bzw. es sind ab 28. Februar fur ca. 2 Monate
Vergramungsmalnahmen moglich (Flatterbander in max. 50m Rasterabstand).
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